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BBP 031 RVS , Ind.- u. Gewerbegebiet Plauen-Oberlosa, Teil 1“
Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 BauGB (Baugesetzbuch)

Gem4R § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan (BBP) eine zusammenfassende Erklarung bei-
zufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und uber die Grinde, aus
denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewéhit wurde.

Planungsanlass und Planungsziel

Aufgrund der im Landesentwicklungsplan und im Regionalplan genannten Ziele und Grundséatze
der Raumordnung und der oberzentralen Funktion Plauens ist darauf hinzuwirken, dass die
raumlichen Voraussetzungen fiir die Weiterentwicklung von tberregionaler und wettbewerbs-
fahiger Wirtschaft geschaffen werden. Der Standort ,Oberlosa*“ istim Entwurf des Regionalplans
Region Chemnitz als Regionaler Vorsorgestandort (RVS) fiir Industrie und produzierendes Ge-
werbe ausgewiesen, welcher im Rahmen der Bauleitplanung weiter auszuformen ist.

Dieses Ziel méchte die Stadt Plauen mit dem Bebauungsplan Nr. 031 Regionaler Vorsorge-
standort ,Industrie- und Gewerbegebiet Plauen-Oberlosa, Teil 1* umsetzen. Der Bebauungs-
plan dient der Sicherung der oberzentralen Funktion der Stadt Plauen. Die Bereitstellung von
Industrieflachen fir Neuansiedlungen und Erweiterungen regionaler und Giberregionaler Indust-
rie- und Gewerbebetriebe, mit dem Ziel der Schaffung von Arbeitspléatzen im produzierenden
Bereich, festigt die Position der Stadt Plauen als Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentrum.

Geltungsbereich

Das Plangebiet mit den Bauflachen befindet sich stidwestlich des Ortsrandes von QOberlosa in
unmittelbarer Nahe zur Autobahnanschlussstelle Plauen-Siid auf derzeit noch landwirtschaftlich
genutzten Flachen zwischen der A 72 und der B 92. Der Geltungsbereich wurde mehrfach ge-
andert, da verschiedene Alternativen zur dueren VerkehrserschlieBung untersucht wurden.
Sowohl die Abbindungen Kulmgasse/Oberlosaer Weg von der B 92 als auch die Erschlieung
der geplanten Gewerbeflachen uber die K 7807/Obermarxgriner Strae sind nicht mehr Be-
standteil der Planung. Der Geltungsbereich umfasst nun eine Gesamtflache von 41 ha, wobei
nur ca. 1/3 als Industrieflache festgesetzt wurde, der groBere Teil ist vor allem fiir Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen sowie Flichen firr Infrastruktur und ErschlieBung vorgesehen. Externe
Flachen fur MaBnahmen zum Ersatz befinden sich in Haselbrunn (WELAH) und in Tauschwitz.

Art und Weise der Beriicksichtiqung der Umweltbelange

Fir die Belange des Umweltschutzes wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden.
Der Umweltbericht gemaR § 2a BauGB legt die auf Grund der Umweltprifung ermitteten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes dar und bildet einen gesonderten Teil der Begrin-
dung.

Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens basiert
auf einer Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes. Im Ergebnis kann festgestelit
werden, dass das Planungsvorhaben potenziell die Schutzguter Menschen, Kultur- und Sach-
giiter, Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima und das Landschaftsbild
beeintrachtigt.
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Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 BauGB (Baugesetzbuch)

Das Baugebiet verursacht potenziell erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft, die es not-
wendig machen, in angemessener Weise umfangreiche Schutz-, Vermeidungs- und Minde-
rungsmaRnahmen festzusetzen und die dann noch verbleibenden Eingriffe durch landschafts-
pflegerische Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen, auch an externen Stellen, zu kompensieren.
Im Bebauungsplan werden daher verschiedene Schutz-, Vermeidungs- und MinderungsmaR-
nahmen festgesetzt und im Griinordnungsplan naher beschrieben.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Menschen einschlieRlich der menschlichen Gesund-
heit sind in unterschiedlichem AusmaR zu erwarten. Qualitatsminderungen in der Wohnfunk-
tion stellen Gerduschimmissionen dar. Es wurden schalltechnische Gutachten zur Ge-
rauschkontingentierung erstellt, um zu ermitteln, welche zuséatzlichen gewerblichen Gerau-
schimmissionen durch Ansiedlungen im Bebauungsplangebiet verursacht werden diirfen,
ohne dass es zu Konflikten in Bezug auf Gerduschimmissionen an der betroffenen Wohn-
bebauung kommt. Unter Beriicksichtigung der Gerauschvorbelastungen wurden die Emis-
sionskontingente (LEK) fir die Industrieflachen im Plangebiet ermitteit und im Bebauungs-
plan festgesetzt. Bei Einhaltung dieser Kontingente sind keine Konflikte fur die angrenzen-
den Wohnbebauungen zu erwarten. Die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes wird
nicht mehr Uber die Obermarxgriiner Stra3e, sondern direkt iiber eine neue Anbindung von
der B 92 aus erfolgen. Dies bringt eine erhebliche Verringerung der Geréuschbelastung
durch den StraBenverkehrslarm fir die Ortslage mit sich.

Dem Vorhaben wird ein Verlust von 20 ha landwirtschaftlicher Nutzflache (hier als Sachgut
betrachtet) durch Umformung und Uberbauung sowie geplante KompensationsmaBnahmen
zugerechnet. Dieser Flachenverlust wird als nicht vermeidbar gewertet.

Baubedingt kann es zu Veranderungen des archéologisch wertvollen Bereichs (Archéologi-
sches Kulturdenkmal Nr. 05040-D-04) an der B 92 kommen, da dieser das Plangebiet nérd-
lich der B 92 tangiert. Eventuelle archéologische Funde und Befunde sind sachgerecht zu
bergen und zu dokumentieren.

Die mit den BaumaRnahmen verbundenen Umformungen und Uberbauungen sind mit ei-
nem hohen Verlust von Biotopfunktionen verbunden. Vorwiegend finden die baulichen Ein-
griffe auf biologisch bewirtschafteten Ackerflachen und einigen botanisch nachrangig be-
deutsamen Wiesen statt. Hinzu kommt der kleinflachige Verlust von Heckenstrukturen. Der
Ausbau der B 92 mit einer Linksabbiegespur bringt den Verlust von Allee-Bdumen mit sich.
Nachweise von gefahrdeten und geschiitzten Pflanzenarten liegen im engeren Geltungsbe-
reich nicht vor. Zur Kompensation dieser unvermeidbaren Eingriffe wurden im Bebauungs-
plan umfangreiche landschaftspflegerische Gestaltungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafinah-
men festgesetzt. Bei Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen werden die erfolgten Ein-
griffe nicht nur vollstandig im Sinne der Biotopbewertung kompensiert, sondern es wird eine
Uberkompensation erreicht. Die beeintréchtigten Funktionen von Natur und Landschaft wer-
den durch Pflanzungen von Baumen und Hecken, Immissionsschutzpflanzung entlang der
Autobahn, Extensivierung von Griinland, Entwicklung durch Sukzession, Sanierungsmaf-
nahmen von Altlasten und Entsiegelungen kompensiert. Die Durchfiihrung der Ma_nahmen
sowie unerwartete Umweltauswirkungen des Industriegebietes sind zu Giberwachen und es
sind ggf. friihzeitig Abhilfemanahmen zu ergreifen (Monitoring, dkologische Bauiiberwa-
chung).
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Fur die Fauna ergeben sich durch die Errichtung des Industrie- und Gewerbegebietes Ver-
luste von ca. 20 ha Lebens- und Nahrungsraum bzw. von Bruthabitaten fir Offenlandbruter.
Im Baugebiet gehen drei Brutplatze von Feldlerchen verloren. Die Sicherung des Bestandes
der Feldlerche und anderer betroffener Vogelarten wird tiber zwei im Bebauungsplan fest-
gesetzte vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)
gewabhrleistet, welche die Anlage von Feldlerchenfenstern und die Entwicklung von Exten-
sivgriinland beinhalten. Deren Durchfithrung ist mit der Unteren Naturschutzbeh6rde abge-
stimmt und vertraglich mit den landwirtschaftlichen Pachtern gesichert und wird im Rahmen
eines Monitorings iberwacht.

Bezuglich der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima und Luft ist die Neuversiegelung von Bo-
den hervor zu heben, die sowohl Bodenfunktionen, wie auch die Wasserhaushaltsfunktion
der Flachen unterbinden wird. Durch die Grundflachenzahl von 0,8 in den gewerblichen Par-
zellen und die innere ErschlieBung sind groBflachige Neuversiegelungen von >11 ha 6kolo-
gisch mittel bedeutsamen Boden zu erwarten, der zu weitgehend nicht ausgleichbaren Be-
eintrachtigungen auf die Bodenfunktionen fihrt. Niederschléage flieBen aus versiegelten und
teilversiegelten Flachen des geplanten Industrie- und Gewerbegebietes vorwiegend ober-
flachlich ab. Die Errichtung eines naturnah in die Landschaft eingebundenen, vollversiegel-
ten Regenriickhaltebeckens mit gedrosselter Wasserabgabe in den Eiditziohbach dient der
Vermeidung von hochwassershnlichen Ereignissen. Die eingeleitete Wassermenge wird
entsprechend der Vorgaben der Unteren Wasserbehérde begrenzt. Zur Verbesserung der
Qualitat des einzuleitenden Regenwassers in den Eiditzlohbach erhalt das Regenriickhalte-
becken ein separates Absetzbecken. Gewassergefahrdende Stoffe, die im Industriegebiet
anfallen, werden (iber die Kanalisation abtransportiert. Ein Fachgutachten zum Wasserrecht
beschreibt zudem die Qualitatskomponenten fir die vom Vorhaben betroffenen Oberflé-
chenwasserkorper sowie Grundwasserkérper und stellt die Vereinbarkeit mit den Belangen
der EU-Wasserrahmenrichtlinie fest. Die Beraumung und Entsiegelung vollversiegelter Fla-
chen und die Wiederherstellung der Bodenfunktion im Bereich der ErsatzmaRBnahme im
WELAH-Gelande in Haselbrunn wurde als KompensationsmaRnahme bewusst gewéhlt.

Das Landschaftsbild wird durch die zukiinftige Errichtung von Baukérper beeintréchtigt wer-
den. Die Beschrénkung der Gebaudehéhen auf max. 20 m dient der besseren Eingliederung
in die umgebende Landschaft. Als Ausgleichsmanahme sind Anpflanzungen vorgesehen,
die jedoch erst nach vielen Jahren eine entsprechende abschirmende Wirkung entfalten
kénnen.

Im Bebauungsptan werden als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft festgesetzt:

- Anlage von Feldlerchenfenstern (CEF-Malinahme 1)

- Entwicklung von Extensivgriinland (CEF-Malnahme 2)

- Immissionsschutzpflanzungen (parallel zur Autobahn)

- Beraumung und Entsiegelung vollversiegelter Flachen (WEHLAH-Gelande)

Auf Grund der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbegebiet

Plauen—Oberlosa, Teil 1“ festgesetzten umfangreichen Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen wird
eine ausgeglichene Bilanz zwischen Eingriff und KompensationsmaBnahmen erreicht. Die MaR-
nahmen sind durch ihren funktionalen Zusammenhang von Eingriff und Manahmentyp dazu
geeignet, die beeintrachtigten Werte und Funktionen des Naturhaushaltes zu kompensieren.
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Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteili-
gungen

Seit dem im Jahr 2008 vom Stadtrat der Stadt Plauen gefassten Aufstellungsbeschluss hat sich
der Geltungsbereich des Plangebietes, das sich zwischen A 72 und B 92 in unmittelbarer Nahe
der Autobahnanschlussstelle Plauen-Siid erstreckt, mehrfach geéndert. Es wurden verschie-
dene Alternativen zur duBeren VerkehrserschlieRung untersucht:

- eine direkte Anbindung des Industrie- und Gewerbegebietes von der B 92 (2010) in Kombi-
nation mit der Abbindung der Kulmgasse und des Oberlosaer Weges (2016);

- eine indirekte Anbindung des Gebietes iber die bestehende Kreisstralle K 7807 und weiter
Uber die Obermarxgriiner Stra3e (2017) und

- emeute Planung (2018) einer direkten Anbindung von der B 92, weiter stadtauswaérts
gelegen und damit von der Ortslage Oberlosa entfernt, verbunden mit einer Verkleinerung
des Plangebietes um ca. 1/3.

Die neuerlichen Planungen griinden sich auf den wiederholten Bemiihungen der Stadt Plauen
beim Sachsischen Staatsministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr um eine direkte Anbin-
dung von der B 92 in das Industrie- und Gewerbegebiet. Die direkte Anbindung der Gewerbeer-
schlieBungsstralle wurde unter Bedingungen in Aussicht gestellt. Daher gab der Stadtrat der
Stadt Plauen im Marz 2018 fir die Errichtung der direkten straBenseitigen Anbindung von der
B 92 in das geplante ,,Industrie- und Gewerbegebiet Plauen Oberlosa, Teil 1“ sein Einverstind-
nis zur Abbindung der K 7807 am Netzknoten 038 unter Beachtung aller rechtlichen Erforder-
nisse.

Aufgrund dieser erneut geénderten und aktualisierten Planungsziele erfolgte durch den Stadtrat
der Stadt Plauen vor dem neuerlichen Billigungs- und Auslegungsbeschluss 2018 eine Priifung
und Beschlussfassung zu den aus den Beteiligungen 2010, 2016 und 2017 eingegangenen
Stellungnahmen. Die Abwégungserbnisse wurden mitgeteilt.

Wahrend der nunmehr 4. éffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behdrden und Trager 6f-
fentlicher Belange ist eine groe Anzahl von Stellungnahmen eingegangen. Insbesondere die
Anregungen der Offentlichkeit hinsichtlich der duBeren VerkehrserschlieBung und zum Immis-
sionsschutz galt es zu priifen und nach Lésungen zur Gerauschkontingentierung fiir die Gl Fla-
chen bei gleichzeitiger Gewéhrleistung der immissionsschutzrechtlichen Schutzanspriiche zu
suchen.

Voraussetzung fiir die Zustimmung des Landesamtes fiir StraBenbau und Verkehr (LASuV) zur
neuen Anbindung ist die Abbindung der KreisstraBe 7807, um eine Ausnahme zur Vorgabe des
§ 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BundesfernstraRengesetz (FStrG) zu erméglichen. Ein Auditbericht zur
Anbindung des Industrie- und Gewerbegebietes wurde erstellt.

Die vorgesehene Lage der neuen Anbindung an die B 92 hatte sich mit der geplanten Erweite-
rung einer Regenriickhalteanlage (RRB 13) der Bundesautobahn 72 tiberschnitten. Das LASuV
hatte nach Priifung signalisiert, dass eine Verlegung des RRB 13 auf die gegeniiberliegende
Seite der B 92 fachtechnisch und wirtschaftlich méglich ist.
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Eine Vielzahl der im Rahmen der 4. éffentlichen Auslegung (2018) eingegangenen Stellungnah-
men der Offentlichkeit lehnen eine Abbindung der K 7807 am Netzknoten 038 ab, da es sich
um die unmittelbare Verbindung zwischen Unter- und Oberlosa handelt, die insbesondere fur
die jeweiligen Bewohner, aber auch fir Gewerbetreibende und fiir die Erfillung 6ffentlicher Auf-
gaben eine {iberaus wichtige verkehrliche Verbindung darstellt.

Der Netzknoten 038 liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Der BBP
setzt eine Einziehung des Knotens 038 nicht fest. Fir die Einziehung eines Netzknotens an
einer BundesstraRe ist ein separates Planfeststellungsverfahren, durchgefiihrt vom Landesamt
fur StraBenbau und Verkehr als zustandigen StraBenbaulasttrager, erforderlich. Erstim Rahmen
dieses Verfahrens wird entschieden, ob und wie die Abbindung unter Einhaitung der rechtlichen
Voraussetzungen erfolgen wird. Neben dem Erhalt des Knotens B 92/ K 7807 besteht auch die
Variante einer Verlegung. Durch den Bebauungsplan wird das Ergebnis des Planfeststellungs-
verfahrens nicht vorweggenommen.

Zum Thema |mmissionsschutz, insbesondere der Larmsituation an den néchstgelegenen
Wohnnutzungen, erfolgten umfangreiche Abstimmungen mit der Immissionsschutzbehérde und
den Fachplanern. Die im Plangebiet zuldssigen Emissionskontingente wurden im BBP so fest-
gesetzt, dass es zu keinen Konflikten an der umliegenden Wohnbebauung kommt.

Das geplante Gewerbegebiet liegt im Einzugsgebiet des Eiditzlohbaches. Eingegangene Stel-
lungnahmen beschéftigen sich mit Fragen zur Gebietswasserbilanz, zur Regenriickhaltung so-
wie der Einhaltung der EU-Wasserrahmen-Richtlinie.

Fir eine reibungslose Entwasserung des Plangebietes wurden die Berechnungsgrundlagen und
-parameter zur Bemessung einer genehmigungsfahigen Regenwasserbehandlungs- und Riick-
halteanlage mit der zusténdigen Wasserbehérde des Vogtlandkreises abgestimmt. Die Geneh-
migungsfahigkeit der eingereichten Antrége auf wasserrechtliche Genehmigung und wasser-
rechtliche Erlaubnis wurde von der Genehmigungsbehdrde bestétigt. Das Fachgutachten zur
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) fiir das Vorhaben Bebauungsplan Nr. 031 Regionaler Vorsor-
gestandort ,Industrie- und Gewerbegebiet Plauen - Oberlosa, Teil 1 untersucht, ob das Bau-
vorhaben mit den Zielen der EU-Wasserrahmenrichtlinie vereinbar ist.

Im Fazit des Gutachtens wird eingeschétzt, dass aus dem geplanten Vorhaben derzeit keine
Verschlechterungen des ékologischen und chemischen Zustands fiir die betroffenen Grund-
und Oberflaichenwasserkérper abgeleitet werden kénnen. Negative Auswirkungen auf die bio-
logischen Qualitdtskomponenten sind ebenfalls nicht zu erwarten. Somit ist das Vorhaben mit
den Belangen der WRRL vereinbar und steht nicht dem Verbesserungs- sowie Zielerreichungs-
gebot des betroffenen Oberflachenwasserkdrpers Talsperre Pirk entgegen.

Begriindung zur Planentscheidung nach Priifung und Abwégung anderweitiger in Betracht
kommender Planungsméglichkeiten

Der Standort Plauen ,Oberlosa" ist in der rechtskriftigen Ersten Gesamtfortschreibung des
Regionalplanes Siidwestsachsen vom 06.10.2011 sowie im Entwurf des Regionalplanes der
Region Chemnitz vom Dezember 2015 als ,Regionaler Vorsorgestandort fiir Industrie und pro-
duzierendes Gewerbe* (RVS) ausgewiesen und entsprechend dem vorhandenen Bedarf
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im Rahmen der Bauleitplanung auszuformen. Fir den ersten Teilabschnitt ,Industrie- und Ge-
werbegebiet Plauen-Oberlosa, Teil 2a“ besteht bereits Baurecht. Das Areal wurde vor (iber 10
Jahren erschlossen und ist nahezu vollstandig vermarktet.

Mit dem BBP Nr. 031 RVS ,Industrie- und Gewerbegebiet Plauen-Oberlosa, Teil 1“ wurde nun
im zweiten und westlichsten Teilabschnitt des Regionalen Vorsorgestandortes, und damit in un-
mittelbarer Autobahnnahe, weiteres Baurecht fiir zukiinftige Industrieansiedlungen geschaffen.

Die Stadt Plauen priifte im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes, welche Flachen
als Vorsorgestandort konkret zur Verfiigung stehen und welche aufgrund von topographischen
Gegebenheiten, landschaftspragenden Elementen, der Nahe zum Siedlungskérper von Ober-
losa und immissionsschutzrechtlichen Griinden einer standortkonkreten Anpassung bedirfen.

Die Anpassung erfolgte unter der Zielstellung der maximal méglichen und effektiven Ausdeh-
nung des Vorsorgestandortes. Flachen, welche sich aufgrund der vorgenannten Kriterien aus
Sicht der Stadt Plauen nicht als Vorsorgestandort eignen, sollen als kommunale Ansiedlungs-
flachen fur den oberzentralen Bedarf dienen.

Eine konkrete Abgrenzung der betreffenden Flachen wurde nach intensiver Priifung bereits vor-
genommen und hat zu einer Konkretisierung des Regionalplanes in diesen Bereichen gefiihrt.
Aufgrund der aktuellen Planung und der damit verbundenen Verkleinerung des Geltungsberei-
ches, der aktuellen Flachenzuschnitte sowie des Abstandes zur Ortslage von Oberlosa, ist eine
Unterteilung in kommunale Flachen und regionale Vorsorgeflachen nicht mehr notwendig und
vorgesehen.

Es besteht nun das Planungsziel, aufgrund der Erfillbarkeit der erforderlichen Kriterien, die In-
dustrieflachen vollumfanglich als Flachen des Regionalen Vorsorgestandortes (RVS) auszuwei-
sen. Hierbei handelt es sich konkret um die Flachen Gl 1 = 9,02 ha, Gl 2 = 3,71 ha die als
regionaler Vorsorgestandort (RVS) zur Verfiigung stehen.

Die Parzellierung der Flachen resultiert aus der Topographie und der damit verbundenen um-
fanglichen Erdmassenbewegung. Zwischen den Flachen Gl 1 und Gl 2 entsteht zwangslaufig
eine Bdschung, welche gleichzeitig fiir das Anpflanzen einer Baumreihe genutzt und begleitend
eine Wegeverbindung mit Leitungsrechten eingeordnet wurde. Die Flachen Gl 1 und Gl 2 kén-
nen auch zusammen vermarktet werden. Die Gliederung ergibt sich zusétzlich aus unterschied-
lichen Emissionskontingenten.

Um dem Leitbild und der Vision des Stadtkonzeptes 2022 der Stadt Plauen gerecht zu werden,
hat die Ansiedlung von Unternehmen und damit die Schaffung von Arbeitsplatzen héchste Pri-
oritat. Aufgrund standiger Nachfragen nach méglichst sofort bebaubaren gréReren Industrie-
und Gewerbeflachen in der Nahe von Autobahnen durch Investoren, aber auch durch die Wirt-
schaftsférderung Sachsen GmbH, missen die potentiellen Standorte der Stadt Plauen sowie
die Vorsorgestandorte weiter entwickelt werden. Ein aktives Flachenmanagement sichert zu-
dem das von der Wirtschaft sowie Politik geforderte schnelle Handeln bei Ansiedlungen, bei
Erweiterungen sowie Umstrukturierungen von Industrie und Gewerbe.

Die dulerst glinstige geographische Lage Plauens mit dem starken wirtschaftlichen Umfeld des
gesamten Vogtlandes bietet hierbei ausreichend Chancen und Potenzial fiir eine erfolgreiche
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Ansiedlungspolitik. Fur die Ausschépfung neuer Entwicklungsimpulse missen Fléchen zur Ver-
figung stehen, die in ihren Eigenschaften allen Anspriichen fiir Industrie- und Gewerbeansied-
lungen gerecht werden. Insbesondere sei auf die Flexibilitat der Flachenzuschnitte verwiesen,
um den Belangen und Anforderungen der Investoren Rechnung zu tragen sowie Ansiedlungen
des oberzentralen Bedarfs zu erméglichen.

Zur Anbindung des Standortes an die B 92 sind diverse Alternativen fiir die verkehrliche Er-
schlieBung untersucht worden, was jeweils eine Anderung des Geltungsbereiches nach sich
gezogen hat. Der BBP setzt in einem verkleinerten Geltungsbereich mit maximalem Abstand
von der Ortslage Oberlosa eine direkte verkehrliche Anbindung an die B 92 fest. Die in diesem
Zusammenhang vom LASuV favorisierte Abbindung der K 7807 (Oberlosaer Weg) ist nicht Be-
standteil der Planung, hierzu wird ein separates Planverfahren erforderlich. Die Flachen zwi-
schen den Teilen 1 und 2a kénnen durch Uberplanung zukinftig fur gewerbliche Nutzungen
entwickelt werden.

Oberburgermelste
Stadt Plauen

Der Oherblrgermeister
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